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1. Область применения 

 

1.1. Положение о порядке проведения осмотров зданий и сооружений (далее - 

Положение) в Муниципальном автономном учреждении дополнительного 

образования Детско-юношеский центр спорта и туризма городского округа город 

Нефтекамск Республики Башкортостан (далее- МАУ ДО ДЮЦ СТ)устанавливает 

требования к эксплуатации производственных зданийи сооружений, а также 

зданий и сооружений общехозяйственных основных фондов и содержит 

совокупность организационно-технических мероприятий по надзору, уходу 

за ними и их ремонту. 

1.2. Целью настоящего положения являются: 

– своевременное обнаружение и контроль устранения выявленных 

неисправностей и повреждений, возникающих в процессе эксплуатации зданий 

и сооружений; 

– определение вида и количества ремонтов зданий и сооружений; 

– своевременная организация ремонта зданий и сооружений в соответствии 

с утвержденными графиками производства работ по ремонту зданий 

и сооружений. 

 

2. Нормативные ссылки 

 

2.1. Положение разработано на основании следующих документов: 

2.1.1. Градостроительный кодекс от 29.12.2004 № 190-ФЗ (изменения  

и дополнения вступили в силу от 30.12.2021 г. № 476 ФЗ РФ) 

2.1.2. Федеральный закон от 21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной 

безопасности опасных производственных объектов» (изменения и дополнения 

вступили в силу от 11.06.2021  г. № 170 ФЗ РФ) 

2.1.3. Федеральный закон  от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений» (в редакции от 02.07.2013 г. № 185 - ФЗ РФ) 

2.1.4. Постановление Госгортехнадзора от 02.06.1999 № 33 «Об утверждении 

инструкции о порядке ведения работ по ликвидации и консервации опасных 

производственных объектов, связанных с пользованием недрами» (в редакции           

от 30.12.2020 г. – действует с 01.01.2021 г.)  

 

3. Термины и определения 

 

     В положении применяются следующие термины с соответствующими 

определениями: 

Аварийное состояние – категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 
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свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения, и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта; 

Авария – разрушение сооружений и (или) технических устройств, применяемых 

на опасном производственном объекте, неконтролируемые взрыв и (или) выброс 

опасных веществ; 

Авторский надзор – один из видов услуг по надзору автора проекта и других 

разработчиков проектной документации (физических и юридических лиц) 

за строительством, осуществляемый в целях обеспечения соответствия решений, 

содержащихся в рабочей документации, выполняемым строительно-монтажным 

работам на объекте; 

Балансодержатель–производственное подразделение, обособленное 

подразделение, которому в установленном порядке переданы основные средства 

и на балансе которого числятся данные объекты демонтажа; 

График производства работ по ремонту зданий и сооружений – документ, 

в котором указывается комплекс работ по ремонту здания или сооружения 

в технологической последовательности с указанием их продолжительности 

и сроков исполнения; 

Дефект –неисправность, возникающая в конструкции на стадии ее изготовления, 

транспортировки, монтажа, эксплуатации; 

Демонтаж –разборка на отдельные  части здания или сооружения и  т. п., снятие 

их с места установки при проведении ликвидации объектов основных средств; 

Инцидент – отказ или повреждение технических устройств, применяемых 

на опасном производственном объекте, отклонение от режима технологического 

процесса, нарушение положений Федерального закона «О промышленной 

безопасности опасных производственных объектов», других федеральных законов 

и иных нормативных правовых актов РФ, а также нормативных технических 

документов, устанавливающих правила ведения работ на опасном 

производственном объекте Федеральный закон № 116-ФЗ РФ от 21.07.1997 г. 

(изменения и дополнения вступили в силу от 11.06.2021  г. № 170 ФЗ РФ). 

Исправное состояние – техническое состояние конструкций, при котором все 

их нормируемые свойства и параметры удовлетворяют требованиям действующих 

нормативных документов и проектной документации. 

 

4. Общие требования к организации проведения осмотров зданий и 

сооружений 

 

4.1. В МАУ ДО ДЮЦ СТ установлен систематический надзор за техническим 

состоянием несущих и ограждающих конструкций зданий и сооружений с целью 

своевременного обнаружения и контроля за устранением выявленных 

неисправностей и повреждений, возникающих в процессе эксплуатации. 
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4.2. Руководитель, в ведении которого находится здание или сооружение, своим 

приказом назначает ответственного за выполнение функций по их технической 

эксплуатации и ремонтам зданий (далее по тексту – ответственный работник). 

4.3. Руководитель должен обеспечивать необходимые условия, для надлежащей 

технической эксплуатации зданий и сооружений согласно требованиям 

настоящего Положения. 

4.4. Основными задачами руководителя  в части обеспечения технической 

эксплуатации и ремонтов зданий и сооружений являются: 

– обеспечение правильной технической эксплуатации, надлежащего технического 

состояния и постоянной эксплуатационной пригодности строительных 

конструкций зданий и сооружений, их санитарно-технического оборудования 

и систем энергообеспечения (водопровода, канализации, отопления, вентиляции 

и других коммуникаций); 

– организация и контроль проведения ремонтов для поддержания зданий 

и сооружений в технически исправном состоянии. 

4.5. В соответствии с основными задачами ответственный работник 

(самостоятельно) обязан организовать надзор за состоянием строительных 

конструкций, санитарно-технического оборудования, систем энергообеспечения  

и других коммуникаций зданий и сооружений с целью: 

– защиты строительных конструкций зданий и сооружений от механических 

повреждений перегрузок путем организации систематической уборки  пыли 

и снега с покрытий зданий и сооружений, осмотров, ревизий и безотлагательных 

ремонтов конструкций и элементов в случае необходимости; 

– поддержания в надлежащем техническом состоянии кровли здания, 

водосточных труб, воронок, трубопроводов внутреннего водостока, отмостков,  

прилегающей территории, внутренних  сетей водоснабжения, канализации, 

теплоснабжения для исключения замачивания грунтов у основания фундамента 

и поддержания в зданиях и помещениях проектных режимов эксплуатации; 

– своевременной подготовки зданий, сооружений и коммуникаций к эксплуатации 

в зимних условиях; 

– выполнения работ, сопряженных с изменением несущих возможностей 

строительных конструкций зданий и сооружений, осуществляемых 

по письменному разрешению соответствующих служб надзора за техническим 

состоянием этих зданий и сооружений; 

– соблюдения правил и норм складирования, габаритов проходов и проездов как 

внутри зданий и сооружений, так и при входах, въездах в них, и на прилегающих                    

к ним территориях в соответствии с действующими нормами по охраны труда 

и пожарной безопасности; 

– участия в планировании мероприятий по надзору и организации ремонтов 

зданий и сооружений; 
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– выполнения предписаний, выданных контролирующими органами, 

по устранению нарушений правил технической эксплуатации зданий 

и сооружений. 

4.6. Работы, связанные с содержанием в надлежащем состоянии строительных 

конструкций, систем энергоснабжения и санитарно-технического оборудования 

(организации интерьеров, улучшения архитектурно-эстетического вида зданий 

и сооружений, очистки кровли зданий от снега,  пыли, протирки стекол, 

их промывки, уборки пыли со строительных конструкций и элементов зданий 

 и т. п.), выполняются своими силами и силами специализированных организаций. 

Работы, требующие высокой квалификации исполнителей, производимые 

в труднодоступных местах и т. п., выполняются на основании соответствующих 

договоров, заключаемых со специализированными организациями по заявкам.  

4.7. Ответственный работник(Заместитель директора по АХЧ), с целью 

своевременного проведения ремонтов зданий и сооружений и продления сроков 

их эксплуатации: 

– формирует служебные записки на ремонт зданий и сооружений на имя 

директора; 

– составляет ведомости работ и прилагает их к служебной записке для подготовки 

документации на ремонт. 

4.8. Учреждение, эксплуатирующее здания и сооружения: 

– подготавливает объект к ремонту в запланированные сроки до начала ремонта; 

– проверяет выполненные подрядной организацией объемы и качество ремонтных 

работ и подписывает акт приема-передачи выполненных работ (оказанных услуг). 

 

5. Эксплуатационный контроль за состоянием зданий и сооружений  

в период эксплуатации 

 

5.1. На каждое здание и сооружение, должен быть технический паспорт, 

содержащий важнейшие технические характеристики и данные о его состоянии.  

В техническом паспорте должны делаться отметки о проведенных ремонтах, 

и обо всех конструктивных изменениях. На вновь введенные в эксплуатацию 

здания и сооружения паспорт оформляется специализированной подрядной 

организацией. 

К паспорту прилагаются: 

5.1.1. Чертежи планов, разрезов, фасадов  зданий и сооружений с внесенными 

 в них изменениями, если таковые имели место в процессе строительства или 

эксплуатации. 

5.1.2. Предусмотренные проектом документы (акты скрытых работ, лабораторные 

данные и т. д.). 

5.1.3. Перечень рабочих чертежей основных элементов производственных зданий 

и сооружений. 
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5.1.4. Заключения экспертизы промышленной безопасности. 

5.1.5. Заключения по обследованию строительных конструкций зданий  

и сооружений. 

5.2. Техническое состояние зданий должно определяться в процессе 

систематических наблюдений и плановых осмотров, которые подразделяются 

на текущие и периодические. 

Особенно тщательно должны осматриваться: 

– места, в которых проводились работы по ремонту и усилению строительных 

конструкций должны быть обозначены в паспорте на здание или сооружение,  

и за ними должен осуществляться регулярный контроль; 

– конструкции зданий и сооружений, находящиеся в ограниченно 

работоспособном или аварийном состоянии, требующие мониторинга 

технического состояния, согласно заключению экспертизы промышленной 

безопасности на здания и сооружения или заключению по результатам 

технического обследования (ГОСТ 31937-2011, п. 3.16 введен в действие 

Приказом Росстандарта от 27.12.2012 N 1984-ст) 

5.3.Наблюдения за состоянием конструкций заключаются в проведении 

еженедельного визуального осмотра всех конструкций зданий и сооружений. 

5.4. Текущие осмотры производятся не реже 1 раза в 10 дней. Целью таких 

осмотров является контроль за соблюдением персонала правил содержания 

общественных помещений ,зданий и сооружений и ежедневных наблюдений  

за ними. При текущем осмотре необходимо производить беглый осмотр всех 

конструкций. 

5.4.1. Годовой график проведения осмотров элементов и помещений зданий, 

сооружений, инженерных сетей и оборудования утверждается директором МАУ 

ДО ДЮЦ СТ, в ведении которого находится здание, сооружение.  

5.4.2. Результаты текущих осмотров записываются в журнал текущих осмотров 

зданий и сооружений, который хранится в МАУ ДО ДЮЦ СТ в течение всего 

срока эксплуатации здания. 

5.5. При периодическом осмотре производится визуальное обследование всех 

элементов и инженерных систем зданий и сооружений. Периодические осмотры 

должны проводиться два раза в год по графику (весенние и осенние 

периодические осмотры),Периодические  осмотры зданий и сооружений 

осуществляет комиссия, назначенная приказом директора МАУ ДО ДЮЦ СТ. 

Председателем комиссии назначается директор МАУ ДО ДЮЦ СТ, или лицо, его 

замещающее. В состав комиссии входят ответственные лица по охране труда 

и технике безопасности, пожарной безопасности.  

Результаты периодических осмотров оформляются актами, в двух экземплярах, 

которые утверждаются директором МАУ ДО ДЮЦ СТ. 

5.6. Весенний периодический осмотр зданий и сооружений проводится с целью: 

– проверки технического состояния несущих и ограждающих конструкций  
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и инженерных систем зданий и сооружений, определения характера и опасности 

повреждений, полученных в результате эксплуатации зданий и сооружений 

в зимний период, проверки исправности механизмов открытия окон, освещения, 

ворот, дверей и других устройств, а также состояния кровли, желобов, 

водостоков, отмосток и ливне приемников; 

– проверки уровня технической эксплуатации, надзора и ухода за зданиями  

и сооружениями. По данным весеннего осмотра проводится уточнение объемов 

работ по текущему ремонту, выполняемому в летний период, и выявляются 

объемы работ по капитальному ремонту для включения их в план следующего 

года. 

5.7. Осенний периодический осмотр проводится с целью проверки готовности 

зданий и сооружений к эксплуатации в зимний период. При проведении осеннего 

осмотра производится проверка исправности открывающихся элементов окон,  

освещения, ворот, дверей и других устройств, наличия инструментов и инвентаря 

для очистки покрытий от снега, исправности инженерных систем (отопления, 

водопровода, канализации и др.), состояния водостоков, желобов, ливневой 

канализации, кровли, исправности элементов благоустройства. 

5.8. Для учета вида и объемов работ по эксплуатации и ремонту каждого здания  

и сооружения в подразделении ответственным работником постоянно ведется 

журнал текущих осмотров, в котором ведут записи обо всех выявленных дефектах 

и выполненных работах по содержанию объекта в исправном состоянии  

с указанием их вида, места и даты выполнения. Сведения, занесенные в журнал, 

должны отражать техническое состояние здания и сооружения в настоящий 

период, историю его эксплуатации и служат исходными данными для 

планирования ремонтов, составления ведомостей дефектов, заявок на материалы 

и смет на ремонтные работы. 

5.9. Приемку выполненных ремонтных работ осуществляет комиссия, состоящая 

из представителей подразделения-заказчика, представителя подрядной 

организации, участвующей в ремонте, с оформлением акта. Акт о приемке 

законченного ремонта здания и сооружения утверждается руководителем. 

5.10. Внеочередные осмотры зданий и сооружений обязательно проводятся после 

стихийных бедствий (пожаров, ураганных ветров, ливней, больших снегопадов, 

землетрясений), аварий, ликвидации объектов основных средств, а также  

в результате выявленных дефектов при эксплуатации зданий. 

5.11. Внеочередные осмотры зданий и сооружений после стихийных бедствий  

и аварий должна проводить специальная техническая комиссия, назначенная 

приказом директора. Этот же приказ устанавливает порядок и продолжительность 

работы технической комиссии. В состав комиссии входят руководитель, 

эксплуатирующий здания. Результаты оформляются актами, которые 

утверждаются директором. 
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5.12. Внеочередные осмотры зданий и сооружений проводятся при обнаружении 

повреждений строительных конструкций, возникших при эксплуатации, 

ликвидации объектов основных средств. Состав комиссии определяется 

распоряжением руководителя, эксплуатирующего здание. Результаты 

внеочередных осмотров оформляются актамии утверждаются директором 

МАУ ДО ДЮЦ СТ. В актах указываются обнаруженные дефекты и повреждения, 

меры и сроки их устранения, инвентарный номер (при ликвидации), а также 

даются рекомендации на проведение специализированного обследования или 

экспертизы промышленной безопасности. Один из экземпляров приобщается 

к журналу текущих осмотров зданий и сооружений и хранится в подразделении. 

5.13. Экспертиза промышленной безопасности зданий и сооружений, проводится: 

– в случае истечения срока эксплуатации здания или сооружения 

(нормативного срока), установленного проектной документацией (ГОСТ Р 27751): 

– здания и сооружения в обычных условиях эксплуатации (производственного 

назначения) – не менее 50 лет (при условии, что он не установлен в проектной 

документации на здание), за исключением зданий с несущими конструкциями 

из кипящих марок стали; 

– здания и сооружения, эксплуатируемые в условиях сильноагрессивных сред, 

– не менее 25 лет; 

– здания и сооружения, выполненные из кипящих марок стали, – 25 лет; 

– для дымовых и вентиляционных труб (если таковой не установлен в проектной 

документации на сооружение): 

– металлические дымовые трубы – 30 лет; 

– кирпичные и армокаменные дымовые трубы – 80 лет; 

– железобетонные дымовые трубы – 50 лет; 

– трубы с газоотводящими стволами или футеровкой из пластмасс – 20 лет; 

– в случае отсутствия проектной документации либо отсутствия в проектной 

документации данных о сроке эксплуатации здания или сооружения; 

– после происшедших аварий, стихийных бедствий, пожаров, в результате которых 

были повреждены несущие конструкции зданий и сооружений 

(необходимость определяется комиссией при проведении внеочередного 

осмотра); 

– при выявлении в процессе эксплуатации зданий и сооружений дефектов 

(повреждений, деформаций, отклонений), вызывающих сомнение в части 

обеспечения промышленной безопасности в дальнейшем; 

– при внесении конструктивных изменений в несущие конструкции зданий  

и сооружений; 

 при возникновении сверхнормативных деформаций здания или сооружения; 

 при смене собственника; 

 по предписанию органов Ростехнадзора; 

 по рекомендациям экспертных организаций (повторные экспертизы). 
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5.14. По результатам обследования или экспертизы ответственный работник 

подразделения получает заключение, в котором отражены обнаруженные дефекты 

и повреждения с присвоением им категории опасности. Заключение экспертизы 

промышленной безопасности утверждается в территориальном управлении  

по технологическому и экологическому надзору. 

5.15. В случае обнаружения неработоспособного состояния строительных 

конструкций, в том числе и при проведении осмотров, ответственный работник 

обязан: 

– немедленно доложить об этом  своему непосредственному руководителю; 

– совместно с ответственным за эксплуатацию здания ограничить или прекратить 

эксплуатацию участков с неработоспособным состоянием и принять меры 

по предупреждению возможных несчастных случаев; 

– принять меры по немедленному устранению причин неработоспособного 

состояния и по временному усилению поврежденных конструкций; 

– обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов; 

– оформить и выдать предписание руководителю; 

– принять меры по организации обследования конструкций с неработоспособным 

состоянием путем привлечения специализированных организаций; 

– обеспечить силами специализированной организации разработку проектно-

сметной документации; 

– обеспечить скорейшее восстановление конструкций с неработоспособным 

состоянием. 

5.16. В случае обнаружения дефектов строительных конструкций, появившихся 

после проведенного ремонта (в течение гарантийного срока на ремонт), 

ответственный работник готовит письмо на руководителя подрядной организации 

по устранению дефектов с обозначением сроков устранения.  

 

6. Ответственность 

 

6.1. Руководитель подразделения, в ведении которого находятся отдельные 

здания, сооружения, объекты или помещения, несет ответственность за: 

6.1.1. Надлежащее исполнение возложенных на него обязанностей в части 

обеспечения правильной технической эксплуатации производственных зданий  

и  сооружений. 

6.1.2. Выполнение требований настоящего положения, своевременное принятие 

мер в вопросах содержания, ухода и ремонта зданий и сооружений, 

своевременное принятие мер по выявлению и устранению угрожающих 

нормальной эксплуатации зданий и сооружений дефектов, возникающих  

в процессе их эксплуатации. 
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6.1.3. Выполнение предписаний органов надзора и контроля по устранению 

нарушений правил технической эксплуатации производственных зданий 

и сооружений. 

6.1.4. Своевременное получение разрешения на строительство и разрешения 

на ввод объектов в эксплуатацию. 

6.2. Ответственные работники подразделения несут ответственность за: 

6.2.1. Надлежащее исполнение возложенных на них обязанностей  

по осуществлению технического надзора за состоянием, содержанием и ремонтом 

строительных конструкций зданий и сооружений. 

6.2.2. Своевременное составление графиков производства работ по ремонту 

зданий и сооружений. 

6.2.3. Обеспечение своевременного проведения всех видов ремонта строительных 

конструкций зданий и сооружений в соответствии с составленными графиками 

ремонта зданий и сооружений. 

6.2.4. Качество проведения работ и соответствие применяемых материалов  

по ремонтам зданий и сооружений. 

6.2.5. Своевременное выполнение мероприятий в случаях выявления 

неработоспособного состояния строительных конструкций зданий и сооружений. 

6.2.6. Правильность отражения выполненных работ в актах на скрытые работы. 
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